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> Strategischer Investitionsfokus Die Markte von ECO

> Hochwertige Blro- und Retailimmobilien in
innerstadtischen Prime Locations

> Business-Immobilien mit einem optimalen Preis-Leistungs-
Verhéltnis in Business Parks oder Fachmarktzentren

> Kernmarkte Osterreich und Deutschland

> Strategischer Grundsatz Portfolio-Optimierung

. . Germany ;
> Aktives Portfolio-Management Y
> Gezieltes Redevelopment von Immobilien 4 .
> Nutzung von Verkaufsopportunitaten I/'.,
Luxembourg

> Solide Finanzierungsbasis
> Hohe Eigenkapitalquote

> Liquiditatsreserve und langfristig gesicherte Finanzierung

ECO erzielt positive Cash-Ertrage durch stabiles Kerngeschaft




ECO

Wertschopfungsstrategie R o

Fokus auf Wertschdpfung im aktuellen Portfolio

) _ > Wert- und Ertragssteigerungen durch
Wertschopfung im aktuellen > Redevelopment von Immobilien

Portfolio erhohen > Aktives Asset Management

> unmittelbar > Trading = Verkauf von fertig entwickelten Immobilien

> bei unveranderter Kapitalbasis = Ankauf von Immobilien mit Wertschopfungspotenzial
> Fokussierung auf ausgewahlte Kernregionen

Redevelopment Aktives Asset Trading von fertig

von ausgewahlten Management von entwickelten Immobilien
Immobilien Bestandsimmobilien

Unternehmensprasentation November 2010
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Portfolio-Optimierung durch aktives Asset Management und gezieltes Redevelopment
Gewinnbringende Verkaufe in Hohe von EUR 4,3 Mio.

Stabile Durchschnittsmieten in ECO-Immobilien, Auslastung leicht ricklaufig
Development-Aktivitaten auf ein Minimum reduziert

Entwicklung Immobilienvermogen Entwicklung Leerstand Entwicklung Durchschnittsmieten
(in EUR Mio.) (exkl. Sanierung in %) (in EUR/m?)
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Immobilienkennzahlen Finanzinvest. Development-
per 30.09.2010 Immobilien Portfolio

Anzahl der Objekte

Gesamtnutzflache in m2
davon Garagenplatze (Anz.)

Gesamt rd.

Immobilienvermdgen (TEUR)
davon Anlagen in Bau (TEUR)

1 Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilie

NUTZFLACHE N. REGIONEN FLACHENVERTEILUNG N. NUTZUNGSARTEN
ZUM 30.09.2010 ZUM 30.09.2010
I Osterreich I Biiro
B Deutschland B Retail
M Ubrige West B Gewerbe & Logistik
B CEE LY, B Sonstige Flachen
2% 0 % Garagen 1%

40%

5%
14% \
64%
30%

-\




Gezieltes Redevelopment zur Erhéhung der Auslastung

> 4 Objekte bzw. 5,1 % des Immobilienvermégens mit Stichtag 30/09/2010
im Redevelopment-Status

> Verbesserungen bei Ausstattung und Struktur zur Erh6hung der Auslastung .

> Typischer Lebenszyklus fiir Retail-lmmobilien schafft Voraussetzungen fiir
zukunftige Ertrags- und Wertsteigerungen

ANTEIL REDEVELOPMENT-PROJEKTE ANTEIL REDEVELOPMENT-PROJEKTE
AM IMMOBILIENVERMOGEN AM GESAMTPORTFOLIO
™ Finanzinvest. Immobilien " / Development [T Finanzinvest. Immobilien " / Development
B Redevelopment B Redevelopment

5,1% 6,8%

93,2%

' Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilie




Vollkommene Neustrukturierung und Entwicklung mit der Stadt Graz

> Anschaffungsjahr: 2005

> Geplante Mal3Bhahmen: Revitalisierung, grundlegendes Facelift, Erweiterung Center und Ballsportzentrum

> Nutzflache nach Fertigstellung: 22.000 m? zuztglich 8.500 m? Ballsporthalle
> Fertigstellung 2011/2012

BRI




Bessere Nutzung der Liegenschaft durch neues Gebaude und Tankstelle

> Anschaffungsjahr: 2005

> Geplante Mal3Bhahmen: Neubau Tankstelle, Sanitar und FliesengroRhandel, Vermietung Bestand
> Nutzflache nach Fertigstellung: 11.500 m?

> Geplante Fertigstellung: 2011/2012




Redevelopment gemeinsam mit dem Ankermieter Merkur

> Anschaffungsjahr. 2004

> Geplante Mal3Bhahmen: Revitalisierung, grundlegendes Facelift, strukturelle Anpassung Mieterbesatz
> Nutzflache nach Fertigstellung: 10.000 m?

> Fertigstellung: 2011

LA A




Fokus auf Fertigstellung des Development-Projektes in Ukraine

> Ende Q3 2010 nur ein Projekt im Development-Portfolio enthalten:
> Burogebaude in Zaporizhzhya: Fertigstellung Ende 2010

> Aktuell keine weiteren Development-Projekte geplant

IMMOBILIENVERMOGEN ANZAHL OBJEKTE

PER 30.09.2010 PER 30.09.2010

0 Finanzinvest. Immobilien I Finanzinvest. Immobilien "

B Development-Portfolio B Development-Portfolio
2% 1

98%

I Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilie
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Unternehmenskennzahlen (in TEUR)

Vermietungserlose

1-9/2010 1-9/2009

Nettoerfolg aus Anpassung der Zeitwerte

EBITDA

Betriebsergebnis (EBIT)

Finanzergebnis

Konzernergebnis

Cash Flow aus laufender Geschéftstatigkeit

FFO (Funds from Operations) vor Zinsen und Steuern?

Cash-Ertrag (FFO - Funds from Operations) nach Zinsen und Steuern?

Ergebnis je Aktie

Substanzwert (NAV) je Aktie

Eigenkapital (inkl. Minderheitsgesellschafter)

Eigenkapitalquote (in %) zum Stichtag

1) EBIT + Abschreibung +/- Zeitwertanpassung

2 EBIT + Abschreibung +/- Zeitwertanpassung - Finanzergebnis - zahlungswirksame Steuern +/- Wertberichtigungen



Entwicklung EBIT (TEUR) EBIT klar positiv

25.000

> EBIT mit EUR 25,0 Mio. im Vergleich zu
1-9/2009 (EUR 5,3 Mio.) deutlich verbessert

> Stabiles Vermietungsgeschaft und positives
Bewertungsergebnis

20.000

> ErtrAdge aus dem Abgang von
Anlagevermogen in Hohe von EUR 4,3 Mio.

> EBITDA 1-9/2010 mit EUR 22,0 Mio. deutlich
positiv

15.000

10.000

5.000

1-9 /2009 1-9/2010



Leichte Aufwertungen 1-9/2010

> Verbessertes Marktumfeld und aktives
Immobilienmanagement resultieren in positivem
Bewertungsergebnis

> Bewertungsergebnis 1-9/2010: EUR 3,0 Mio.,
nach EUR -18,6 Mio. in 1-9/2009

Zeitwertanpassung

Wertanpassungen (EUR Mio.)

3,0

-1,6

-6,2

20,0 =

1-9/2009

2,96

1-9/2010

Wertanpassung

1-9/2010 (TEUR)| (Anz.) @)| (TEUR)| (Anz.) %)| (TEUR) (%)
Osterreich 7.571 17 75,6 % -5.697 18| 80,7 % 1.874 63,4 %
Deutschland 2.442 8 24,4 % -1.280 12| 18,1 % 1.163 39,3 %
CEE 0 0 0,0 % -80 2 1,1% -80 -2,7%
Ubrige West 2 1 0,0 % 0 0Of 0,0% 2 0,1 %
Gesamt 10.015 26| 100,0 % -7.057 32(100,0 % 2.958( 100,0 %




Bilanzstruktur 30/09/2010 (EUR Mio.) Ausgewahlte Bilanzkennzahlen

Kurzfristige Kurzfristige
Vermdgenswerte Verbindlichkeiten in TEUR 30.09.2010 31.12.2009
EUR 43 Mio. EUR 49 Mio.

Langfristige
Verbindlichkeiten
EUR 382 Mio.
Langfristige
Vermogenswerte
EUR 742 Mio.

EK und Ricklagen
EUR 353 Mio.

Aktiva Passiva
785 785



Uberblick Finanzierungsstruktur

> Kein weiterer Finanzierungsbedarf 2010, Prolongationsvolumen 2011: EUR 17,0 Mio.
> Uberwiegender Teil der Fremdfinanzierungen langfristig abgeschlossen

> Durchschnittliche Restlaufzeit 13 Jahre

> Durchschnittlicher Zinssatz inkl. Hedging von 4,6%

> Rund 88 % durch Hedging abgesichert



NAV Ende Q3/2010 weiterhin deutlich tber Aktienkurs

> Substanzwert (NAV) per 30.09.2010: EUR 10,34 je ECO-Aktie
> Adaptierter Substanzwert (NNNAV) per 30.09.2010 : EUR 10,08 je ECO-Aktie

NAV je Aktie zum 30.09.2010 in EUR

12 —

10,37 10,45 10,34

30.09.2010

30.09.2009 31.12.2009

Berechnung Net Asset Value je Aktie

Eigenkapital ohne Minderheiten (NAV in TEUR)

+ passive latente Steuern (in TEUR)

‘ 2008

368.196

8.171

2009

356.494

5.572

09/2010

352.703

1.586

- aktive latente Steuern (in TEUR)

+ stille Reserve Hold-Portfolio (in TEUR)

10.850

10.993

10.646

Adaptierter NAV (in TEUR)

365.643

351.073

343.644
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Makrotkonomische Voraussetzungen haben sich verbess ert

> Wirtschaftliche Erholung 2010 schreitet voran

> Beibehaltung des niedrigen Zinsniveaus

> Kreditvergabe der Banken nur fur bonitatsstarke Unternehmen und gute Projekte

Stabilisierung bzw. erste Erholungstendenzen auf de  n Business-Immobilienmarkten

> Zeitverzogerte Ubertragung der wirtschaftlichen Erholung auf die Business-Immobilienmaérkte
> Dunne Fertigstellungs-Pipeline in Europa unterstitzt Mietentwicklung und Auslastung

> |nvestmentmarkt springt langsam wieder an

ECO: Basis flur gute Entwicklung in Q4/2010 gelegt

> Im Fokus: Redevelopment-Projekte und Trading-Aktivitaten
> Starke Entwicklung des operativen Geschafts

> Deutliche Ergebnisverbesserung gegentber 2009




Angebotsveroffentlichung am 2. Juli 2010 nach Priifung Aktionarsstruktur
durch die Ubernahmekommission

Angebotspreis: EUR 7,15 je ECO-Aktie 4,2%
Abschluss der Nachfrist am 3. November 2010

Angebot wurde fir insgesamt 32.653.279
ECO-Aktien angenommen

conwert hélt somit 95,8 % am ECO-Grundkapital

" conwert Immobilien Invest SE
B Streubesitz

Gemah Veroffentlichung des Ergebnisses des freiwilligen Angebots zur
Kontrollerlangung gem. § 25a UbG der conwert Immobilien Invest SE
am 4. November 2010




Kontakt

ECO Business-Immobilien AG

Mag. Elke Englert
Finanzvorstand / CFO

Albertgasse 35
1080 Wien

T +43 1 580 88-21
M +43 676 62 15 580

englert@eco-immo.at
www.eco-immo.at
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